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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (o Avs.1Baucssaunvo)

1.1 Zeichnerische Festsetzungen
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)
IEI Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
1.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Fullschema der Nutzungsschablone:
Ml Il Gebietsart Vollgeschosse
0,6 12 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
o - Bauweise
1.1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise
______ Baugrenze
1.1.4 Sonstige Planzeichen
TN Umgrenzung d. Flachen, die v. d. Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
| | | A .
=lﬁl= Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\\y// /, & \\
,-’ 14266 1426,/5 / // \

1.2.2

1.23

1.24

1.25

1.2.6

2.1

2.3

Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

Es wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten gem § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Grundflachenzahl:(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die max. zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6.

Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Die max. zulassige Geschlossflachenzahl betragt 1,2.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. B. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellplatze
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Dachform und -neigung
Geneigte Dacher  15°-51°
Garagen auch mit Flachdach zulassig.

Einfriedung
Zugelassen werden Einfriedungen aller Art (Zaune, Mauern, Hecken) bis zu einer max. Héhe

von 1.20 m, gemessen ab OK Gehweg.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 3 G fir Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur And. weiterer Vorschriften vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (BVBI. S. 619).

5. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Art. 7 des Gesetzes zur And. des UmweltschadensG, des UmweltinformationsG und weiterer
umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 48 Viertes BurokratieentlasungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98).

8. Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), zuletzt geandert durch Art. 10 Viertes BlrokratieentlastungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323).

Markt Burgstadt
Landkreis Miltenberg
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