Planverfasser:

PLANER

Markt Burgstadt

Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan

»Freizeitgelande an der Martinsbricke*

Textliche Festsetzungen

Stand: 08. Oktober 2024

STADTPLANUNG - ENERGIEBERATUNG
MuhlstralRe 43 - 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021 411198
E-Mail p.matthiesen@planer-fm.de




Bebauungsplan ,Freizeitgelande an der Martinsbriicke*

Rechtsgrundlagen

1.1

1.1.1
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) und

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S.
1802).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet Freizeitanlage”

Es wird ein Sondergebiet ,Freizeitanlage” festgesetzt.

Im Sondergebiet sind Skater-, Pumptrack- und Calisthenics- und sonstige bauliche
Anlagen fur sportliche und/oder &hnliche freizeitliche Aktivitaten zulassig.

Darlber hinaus sind eine mobile Toilettenanlage, Sitzbanke/Sitzblécke, Abfallbe-
halter und ein Versorgungspoller sowie Stellplatze und deren Zufahrten fir die Zeit
wahrend der Michaelis-Messe zulassig.

Einfriedungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

Grundflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflache im Sondergebiet wird mit 3000 m? festgesetzt:

Der Grundflache zuzuordnen sind nur die versiegelten oder befestigten Flachen
sowie sonstige Uberbaute Flachen, nicht jedoch die Grinflachen oder sonstige ge-
schotterte Flachen unterhalb der Bricke.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen,
hier Flachen unterhalb der St 2309, u.a. Stltzpfeiler und Fundamentierungen
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Offentlicher Parkplatz

Auf dem offentlichen Parkplatz ist auch das Abstellen motorisierter Wohnmobile,
die ohne zusatzliche Hilfe entfernt werden kdnnen, zulassig. Darliber hinaus sind
Anschlussstationen fur die Elektro- und Wasserversorgung, Ladestationen fir die
Elektromobilitdt sowie die Entsorgung von Schmutzwasser und ein Abstellplatz fur
Madlltonne/-container zulassig.

Strallenbegleitgrin

Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ
100), im Abflussbereich sowie innerhalb des 60 m-Bereichs des Mains. Die Was-
serspiegellagen fir ein 100-jahriges Hochwasserereignis liegen bei ca. 129,10 m
NHN (westlicher Rand) und ca. 128,50 m NHN (&stlicher Rand). Es liegen Fliel3-
geschwindigkeiten von bis zu 1,2m/s vor. Danach sind bauliche Veranderungen
wie z.B. Abgrabungen, Befestigungen, das Aufstellen von Banken, Papierkdrben
und sonstigem nur mit Zustimmung der Wasserrechtsbehdrden zulassig.

Im Sondergebiet ,Freizeitanlage” ist folgendes zu bertcksichtigen:

Sofern durch den Einbau von festen baulichen Anlagen Retentionsraum verloren
geht, ist dieser innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig durch Gelandeabtrag
auszugleichen. Gelandeabtrag und Retentionsausgleich sind zu bilanzieren und im
Bauantrag nachzuweisen.

Sofern Gelande abgetragen wird, ist sicherzustellen, dass bei einem Hochwasser-
ereignis das Wasser vollstandig in Richtung Main abflie3en kann.

Unzulassig sind das Abstellen und Lagern von sonstigen Gegenstéanden und Ein-
friedungen.

Auf dem offentlichen Parkplatz sind folgende malRgebende Pegelstande (Faul-
bach) zu bericksichtigen:

Vorwarnung an den Betreiber ab Phase 1

Ab dem Pegelstand 400 (Faulbach) hat der Betreiber/Pachter alle Mieter des
Wohnmobilstellplatzes Gber den aktuellen Pegelstand zu informieren und mitzutei-
len, dass ab einem Pegelstand von 450 (Faulbach) der Standplatz zu raumen ist.
Des Weiteren hat der Betreiber/Pachter durch geeignete Malinahmen darauf ein-
zuwirken, dass der o6ffentliche Parkplatz nicht mehr genutzt werden darf.

Vollstandige Raumung des 6ffentlichen Parkplatzes ab Phase 2
Der offentliche Parkplatz ist ab einem Pegelstand von 450 (Faulbach) vollstéandig
zu raumen. Der Bezugspegel ist dauerhaft unter www.hnd.bayern.de einsehbar.

Versickerungsfahige Befestigungen der Standplatze sind zulassig.

Unzulassig sind Versiegelungen, das Abstellen und Lagern von sonstigen Gegen-
standen, Einfriedungen, Aufflllungen und Bodenaufbriiche.

MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)
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Sondergebiet Freizeitanlage”

Begrinung ist noch zu erganzen.

Offentlicher Parkplatz

Begrlnung ist noch zu erganzen.

Hinweise
BundeswasserstraBe Main

Verkehrsweg Bundeswasserstralle

Die Auswirkung, die aus Betrieb und Unterhaltung der unmittelbar neben dem Pla-
nungsgebiet vorhanden Bundeswasserstralle Main auf das Planungsgebiet aus-
gehenden Einflisse, sind entschadigungslos zu dulden.

Beleuchtungsanlagen

Anlagen aller Art im Planungsgebiet durfen weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch
Blendungen, Spiegelungen oder anders irre fiihren oder behindern.

Informationen zu Pegelstianden

Die Stadt Miltenberg sowie der Betreiber/Pachter haben sich eigenstandig auf den
Seiten des Hochwassernachrichtendienstes uber die aktuellen Pegeldaten und
Prognosen zu informieren (www.hnd.bayern.de) bzw. (mobile APP: ,Meine Pe-
gel’). Um die Reaktionszeit bei anlaufenden Hochwasser zu erhéhen, sollten auch
die flussaufwarts liegenden Pegel (z.B. Steinbach) beobachtet werden.

60 m-Bereich des Mains
Fir Vorhaben im 60m-Bereich des Mains ist ein wasserrechtliches Verfahren er-
forderlich. Dieses kann im Baugenehmigungsverfahren abgehandelt werden.

Artenschutz
Rodungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflege (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu Ubergeben.
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Sonstiges

Der Bebauungsplan ,Freizeitgelande an der Martinsbruicke® ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich alle Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud*.
Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Baye-
rische Vermessungsverwaltung 2024

vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Bebauung

Hohenlinien in Metern tber NHN

Nachrichtliche Ubernahmen
Uberschwemmungsgebiet des Mains
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) des Mains (11.07.1994)

60 m-Bereich des Mains

Fache Matthiesen GbR 5



Bebauungsplan ,Freizeitgelande an der Martinsbriicke*

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Burgstadt hat in seiner Sitzung am 08.10.2024 gem. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplan ,Freizeitgelande an der Martinsbri-
cke” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 07.11.2024 bis einschlieRlich 09.11.2024. Die von der Planung berlGhrten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplan einschliellich der Begriindung in der Fassung vom __ . .2024
wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . .2024 bis einschliel3lich
__._.2024 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berthrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung informiert und
im selben Zeitraum geman § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Markt Burgstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __ . .2025 den Be-
bauungsplan ,Freizeitgelande an der Martinsbriicke* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom . .2025 als Satzung beschlossen.

Thomas Grin

Markt Blrgstadt, . .2025 Erster Burgermeister

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom __ . .2025 mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom . .2025 identisch ist.

Thomas Grin
Markt Blrgstadt, . .2025 Erster Bargermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom __ . .2025 gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit die-
sem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hinge-
wiesen.

Thomas Grin
Markt Blrgstadt, . .2025 Erster Burgermeister
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